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1. Tu casa a tu
medida

Cada familia tiene sus propios estilos de vida,
con lo que se precisan soluciones diferentes
para cada hogar.

La promocion ASANA RESIDENCIAL brinda la
posibilidad de escoger distintos conceptos de
interiorismo para tu vivienda sin sobrecoste,
Minimalist y Hyggy Dark. Dos modelos de
decoracion diferentes pensados para que elijas
el disefo que mds se acople atu estilo de vida.

Disefia tu hogar con un estilo de lineas
minimalistas, limpias y elegantes. Con colores
grises y blancos que aportan calidad vy
distincion.

Si prefieres un hogar inspirado en la decoracion
nordica, Hyggy Dark es tu estilo a elegir.
Equilibrio, sencillez y amplitud son algunas
caracteristicas que lo representan. Con
materiales nobles de gran calidez y que
aportan mucha luz.
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2. Decoracion
MINIMALIST

¢ ALICATADOS
Banol
- Keystone Blanco 25x75 (Soloni) (Bose).
- Axion Blanco 25x75 (Saloni) (Frente ducha).
Baho 2
- Keystone Blanco 25x75 (Soloni) (Bose).
- Feel Blanco 25x75 (Saloni) (Frente banera).
Aseo PB.
- Sunset Ceniza 25x75 (Saloni) (Base).

- Arkan Ceniza 25x75 (Saloni) (Frente Ducha).

« PAVIMENTO DE LA VIVIENDA (a elegir)
- Petralava Gris 60x60 (Saloni)lll

(Nuestro recomendocién).
- Laminado sintético flotante Gris cenizalll2]
- Laminado sintético flotante Roble clarolll2]
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- CGrisTele 4 (RCIl 7047) (Nuestra recomendacion).

- Blanco Puro (Ral 9010).
- Tostado (Ral 1015).

- En blanco mate (Nuestra recomendacion).
- En haya.

- Todas las puertas blancas y bancada
“gris plomo” (Nuestra recomendacion).

- Puertas superiores blancas e inferiores
en haya y bancada “arena’”.

- En blanco mate (Nuestra recomendacion).
- En haya.

[1] En zonas humedas y exteriores serd siempre cerdmico y en terrazas
ademds, clase 3.
[2] EI rodapié serd MDF forrado en blanco mate.



3. Decoracion
HYGGY DARK

« Alicatados
Bano1
- Interior marfil 25x75 (Base)
- Avenue marfil 26x75 (Frente ducha)
Bano 2
- Interior marfil 25x75 (Bose)
- Autumn Nogal 15x90 (Frente boﬁero)
Aseo PB.
- Sunset Beig 25x75 (Saloni) (Base)
- Blind Beig 25x75 (Saloni) (Frente Ducha)
« Pavimento de la vivienda (a elegir)

- Autumn Roble 15x90 (Saloni) [11

(Nuestra recomendacion).
- Laminado sintético flotante Gris ceniza 121
- Laminado sintético flotante Roble claro 2]

[1] En zonas humedas y exteriores serd siempre cerdmico y en terrazas
ademds, clase 3.
[2] El rodapié serd MDF forrado en blanco mate.

- Gris Tele 4 (Ral 7047)
- Blanco Puro (Ral 9010)
- Tostado (Ral 1015) (Nuestra recomendacion).

- En blanco mate (Nuestra recomendacion).
- En haya.

- Todas las puertas blancas.
- Puertas superiores blancas e inferiores en

haya y bancada color arena.
(Nuestro recomendacic’m)

- En blanco mate.
- En hCIyG (Nuestro recomenolctcién)
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4. Cimentacion
y Estructura

La cimentacion, se ejecutardn conforme al
Proyecto de Ejecucion del edificio, el cual se
basard en la Legislacion y Normativa vigente, en
los resultados del estudio Geotécnico y las
prescripciones de la Direccion Facultativa.

Estructura de pilares y forjados de hormigon
armado, segun Proyecto de Ejecucion que
como en el caso anterior, se disenard conforme
ala legislacion y normativa vigente.

Prefabricadas con zanca y barandillas metdlicas
y peldanos macizos en madera (sin tabica).

5. Cerramientos
de Fachada

La solucion de la fachada serd mixta, donde
el cuerpo principal de la misma se resolverd
mediante un sistema de ladrillo cerdmico
panal, enfoscado por su cara interior con una
cdmara aislada termo-acusticamente. Por
Su cara exterior se aplicard un revestimiento
de mortero con acabado fino y pintura al
silicato mate.

Los pafios de las fachadas de mayor
empagque, se resolverdn mediante fébrica de
ladrillo, revestido parcialmente con material
cerdmico dotando a la fachada de
interesantes  contrastes  arquitectonicos,
acorde a la calidad del proyecto.

El interior de lo fachada estard resuelto con
placas prefabricadas de yeso laominado de

1Bmm de espesor que aseguran un perfecto
acabado en toda su superficie. La cdmara, ird
provista de asilamiento mineral que ademds
de garantizar el asilamiento térmico y acustico,
son Mmds transpirables y ecolégicos.
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6. Cubierta

La cubierta de la vivienda se resolverd mediante
una solucién invertida, es decir, que el
aislamiento térmico se colocard por encima de
lo  impermeabilizacion disminuyendo las
dilataciones de esta ultima, protegiéndola de las
agresiones mecdnicas y ambientales, etc. Esta
solucion ademds elimina las condensaciones,
fruto de humedades en el interior de las
viviendas y en definitiva, asegurando la calidad
de las mismas. El acabado de la misma se
resolverd con grava lavada pesada.

Aunque la cubierta no serd transitable, la zona
central bajo la marquesina estard preparada
para un futuro espacio opcional de uso y
disfrute de toda la familio.

Para ello ademds, el dltimo forjado tendrd
previsto el hueco de la escalera necesario para
acceder a la cubierta el cual ird parcialmente
cubierto con un lucernario de vidrio.



7. Espacio
lavado-secado*

Algunas viviendas, contardn con un espdcio
interior destinado a la ubicacion de la columna
de lavadora y secadora, ademds del equipo de
aerotermia para ACS. El resto de viviendas,
tendrdin un hueco bajo encimera de la cocina
para lavadora y una columna para el equipo de
ACS.

*Segun la tipologia de la vivienda.

8. Particiones
interiores

La separacion de las viviendas entre si, se
resolverdn con la ejecucion de un primer
tabique compuesto por un ladrillo cerdmico
panal, posteriormente, en las viviendas y por
cada lado del mismo, se ejecutard un
trasdosado compuesto por una estructura
metdlica sobre la que se colocardn placas de
yeso laminado o similar de 15 mm, previa
colocacion de aislamiento termo-acustico
en la cdmara existente. Esto garantizard un
aislamiento acustico total, ya que esta
solucién evita la ejecucion de regatas,
agujeros o similares que son por lo generadl,
focos para la transmision de ruidos aéreos
molestos.

Las particiones o tabiques separadores de las
estancias de las viviendas, se resolverdn
mediante una solucion prefabricada
denominada  tabiqueria seca. Esta solucion,
ademds de aislar acusticamente las diferentes
dependencias, garantiza la total planeidad de
las paredes ya que para ello se emplean placas
prefabricadas de yeso laminado o similar de
15mm de espesor. Estas placas, van ancladas
mediante tornilleria, a una estructura portante
de acero galvanizado con un entramado que
en el caso de cocinas, banos y salones, serd de
mayor densidad para asegurar el anclaje del
mobiliario, los sanitarios, TV, librerias, etc.
Ademds, en las dependencias himedas, se
colocardn placas especiales para la humedad.
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9. Carpinteria exterior

La carpinteria exterior se realizard con perfileria
en aluminio lacado en un color en consonancia
al diseno de la fachada. La solucion
garantizardn el aislamiento acustico del
entorno y que ademds dispondrd de rotura de
puente térmico que evita la condensacion y el
frio en los marcos de las ventanas, cumpliendo
asi la normativa actual en esta materia. El
sistema de apertura, ird en funcion de la
exigencia acustica de cada fachada, pero por lo
general, serd corredero con parte de su
superficie fija.

La carpinteria, atendiendo o la normativa
vigente, contard con sistema de
microventilacion para la admisiéon del sistema
de ventilacion.

El acristalamiento de todas las ventanas serd de
vidrio doble con cdmara de aire intermedia,

garantizando el debido aislamiento siempre
segln las actuales exigencias normativas vy
medioambientales.

Los dormitorios dispondrdn de persianas de
aluminio inyectado, con aislamiento en el alma.
Los cajones de persianas estardn aislados
térmica y acusticamente. El sistema de
recogida serd por cinta, con la posibilidad de su
motorizacién, mediante la contratacion de este
‘accesorio”.

La cerrajeria estard sujeta al disefio de los
proyectistas, quienes empleardn materiales
metdlicos lacados en fabrica, obteniendo asi
acabados perfectos.



10. Carpinteria Interior

El acceso a la vivienda serd a través de una
puerta de seguridad Clase RC3, la cual estd
fabricada y construida con materiales
metdlicos y revestimientos que garantizan una
extraordinaria resistencia a la corrosion y que
guardan en todo momento la estética tanto por
el interior como por el exterior de la misma. El
acabado interior ird a juego con el resto de la
carpinteria interior.

Las puertas interiores estardn resueltas con los
mejores materiales tales como herrajes
cromados y en todo caso lisas con ranurados

—
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horizontales decorativos en color blanco o
haya seguin el tipo elegido.

Los dormitorios 2° y 3° de las plantas
superiores, contardn con armarios
compactos modulares SIN obra que irdn por
lo general, de suelo a techo, evitando ademds
mochetas vy laterales de obra, por lo que el
conjunto optimizard al mdximo el espacio de
la estancia destinado al almacenamiento.

=1
=1

00| ==

Estardn dotados con puertas abatibles,
herrajes cromados y cierres amortiguados y
tanto los frentes como los costados, tendrdn los
mismos dcabados que las puertas de paso a
excepcion de los ranurados horizontales.

El fondo interior ira forrado con acabado
similar al textil y el armario contard con balday
barra de colgar.

El dormitorio principal contard con un amplio
espacio previsto para un futuro vestidor.
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1. Instalaciones

La instalacion eléctrica de la vivienda cumplird
escrupulosamente con la normativa vigente y
dado al tamano y el equipamiento de la misma,
estard preparada  para  un  grado de
electrificacion elevada.

La vivienda contard con un cuadro de
proteccion con todos los ~mecanismos
necesarios para garantizar la seguridad de los
usuarios y contardn con los puntos de luz y
enchufes necesarios para las exigencia
actuales en esta  materio, cuidando
especialmente la dotacion de tomas de fuerza
en el salon comedor y los dormitorios.

Dado el protagonismo de las terrazas, se
dotardn de toma de fuerza y luminaria para
asegurar el confort de uso de las mismas,
siendo en todo momento acordes con el grado
de proteccion propios de un ambiente exterior.
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Fontaneria

La instalacion de fontaneria se ejecutard
atendiendo a las prescripciones  del
proyecto y de la normativa vigente vy
ademds de garantizar el  perfecto
funcionamiento de la misma, se cuidardn
detalles tales como la colocacion de llaves
de corte de la vivienda, de cada cuarto
himedo vy finalmente llaves individuales
por cada aparato  sanitario o
electrodomeéstico.

Ademds, las terrazas irdn equipadas con
una toma de agua.

Saneamiento

La instalacion de saneamiento se ejecutard
conforme a la normativa vigente y estard
dimensionada conforme a las prescripciones
del Ingeniero proyectista.

Se cuidard en todo momento su perfecto
asilamiento acustico tanto al ruido aéreo
como a las vibraciones y se disenard para
garantizar la  ventilacion de la  misma,
empleando para ello un sistema de ventilacion
primaria.

Todos los sanitarios, asi como el fregadero,
dispondrdn de sifén individual que asegure la
estanqueidad de la instalacion.

Para el agua caliente sanitaria de las viviendas,
hemos optado por implementar un sistema de
aerotermia de alta eficiencia que la convierte
en una solucion ideal ya que se trata de una
tecnologia limpia que extrae la energia del aire
y la transfiere al ambiente interior o al agua
caliente mediante una bomba de calor. La
aerotermia se fundamenta en los principios de



la bomba de calor y emplea bombas de calor
aire-agua, significando esto que obtiene su
energia de fuentes inagotables y capaces de
regenerarse naturalmente, lo que potencia su
rentabilidad.

Para la climatizacién (frio y calor) se ha optado
por una solucion completa de bomba de calor
cuya distribucion serd mediante conductos de
fibra y la impulsion serd a través de rejillas de

[1] se requiere un estudio particular para cada caso.

aluminio de lamas fijas lacadas en blanco. Esta
instalacion estard comandada mediante un
termostato programador que posibilita el
mdximo control sobre todos los pardmetros del
equipo.

Para los banos [1] y de forma opcional, existe la
posibilidad de colocar un toallero-radiador
eléctrico.

Las evaporadoras irdn en cubierta.

La instalacion de ventilacion y extraccion de
agire ha tomado gran protagonismo en los
dltimos tiempos con la evolucidn de la
normativa. Estos sistemas garantizan la calidad
del aire evitando humedades y
condensaciones que menoscaban el confort
de la vivienda, para ello dotaremos las
viviendas con sistemas de extraccién
electro-mecdnica, cuidando especialmente
las zonas humedas y la cocina.

Las comunicaciones toman protagonismo en
nuestras viviendas y es por ello, que los
dormitorios, salén-comedor, y terraza, contardn
con tomas de TV y de Datos conforme a la
normativa en esta materia.
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1. Instalaciones

Las seguridad y el control de intrusion es otro
factor que hemos considerado en este
proyecto, asi que opcionalmente, la vivienda
podria disponer de detectores volumétricos de
intrusion y circuito de cdmaras via P
comandado todo ello de forma local a través
de pantalla tactil o de forma remota mediante
Smartphone o PC.

J
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No hemos querido olvidar tampoco la domatica
en nuestro proyecto, para ello y opcionalmente,
la vivienda podria contar con un sistema para
el control remoto de las persianas, el
encendido de la iluminacion de determinadas
estancias, la instalacion de detectores de
inundacion con su respectiva electrovdlvula de
corte, detectores de incendio y por ultimo el
control sobre la climatizacion de la vivienda.

Las viviendas contardn con un sistema de
portero electrénico con teléfono en PB.y Pl1.




12. Revestimientos

Nuestro equipo de interioristas ha trabajado
profundamente en este proyecto para ofrecer
los mejores materiales cerdmicos, segin el
‘concepto de interiorismo” elegido.

La propuesta “Minimalist”  empleard
pavimentos cerdmicos porceldnicos en
colores frios, en especial los blancos y grises
con formatos medios para toda la vivienda,
incluida la terraza.

El revestimiento vertical de los banos serd
acorde a la serie y formato del pavimento
anterior 'y siempre manteniendo  una
cuidadisima colocacion. El frente de la cocina,
acorde a los nuevos tiempos y empleando los
mejores materiales, empleard un revestimiento
de aglomerados minerales, dando continuidad
a la bancada creando asi un espacio de
trabajo limpio, sin la prdctica existencia de
juntas y con una estética moderna a la par que
prdctica. El resto de la cocina ird pintada
conforme al concepto de interiorismo elegido,

atendiendo a las pautas de mds rabiosa
actualidad.

Si la eleccion es la “Hyggy Dark” se
empleardn “parquets” cerdmicos
porceldnicos en tonos cdlidos. Los
revestimientos verticales, seguirdn la misma
linea expuesta anteriormente, pero con los
tonos y estilos propios del “Concepto Hyggy
Dark”.

En cualquier caso, se podrd optar por la
colocacion de un pavimento  sintético
flotante.

Para el acabado del resto de paramentos de
la vivienda, se empleard pintura pldstica lisa
con un matiz en colores frios recomendados
para el estilo “Minimalist” y una gama de
colores cdlidos recomendados para el estilo
“Hyggy Dark”. Los techos, atendiendo a la
recomendacion de nuestros interioristas, irdn
en blanco puro.

Los falsos techos, tienen como misién ocultar el
paso de las instalaciones y se colocardn en
aquellos espacios que lo requieran. Se
empleardn materiales basados en cartén-yeso
y/o escayolas, segin se indique por el
proyectista.

En el aseo de planta baja y bano 2 de la primera
se colocard un falso techo desmontable de
60x60 compuesto por placas de carton-yeso
laminado con revestimiento vinilico color
blanco y perfileria vista de 24mm.
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13. Mobiliario y equipamiento

de cocina

Cocina amueblada de gran calidad y diseno
adaptada a los conceptos de interiorismo
propuestos, potenciando la funcionalidad y el
confort, mediante cierres amortiguados, con
muebles bajos, altos y columnas donde sea
necesario. Ademds, contardn de huecos parala

-
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lavadora y el lavavadijillas en aquellas viviendas
que no dispongan de lavadero interior.

La serie “Minimalist” nuevamente, empleard los
colores blancos, cantos rectos y sin tiradores.
Lo campana estard oculta, garantizando asi
una solucion de continuidad que potenciard el
concepto minimalista.

La bancada, en color acorde al estilo elegido,
estard confeccionada con material
aglomerado  mineral 'y se  prolongard
verticalmente para proteger la zona de trabaijo.

El elenco de electrodomésticos serd de
primeras marcas (Bosch, Miele o similar) con
acabado en acero inoxidable y estard
compuesto por vitrocerdmica de induccion,
horno, microondas, grupo filtrante y fregadero
de acero bajo encimera con griferia
monomando con flexo extraible.

La serie “Hyggy Dark” fiel a su definicion,
combinard acabados blancos y “madera”y un
tono cdlido en la bancada.

La zona de trabajo de la bancada estard
iluminada mediante luminaria LED en la base
de los muebles altos.




14. Sanitarios y
griferias

Los sanitarios para los conceptos “Minimalist” y
“Hyggy Dark” serdn de porcelana vitrificada,
dotando al “bano 1" de mueble suspendido en
acabado blanco o madera segun la eleccion
adoptada, con griferia monomando y plato de
ducha de gran formato con griferia
termostdtica y columna de ducha de superficie

Elresto de la griferia serd monomando de acero
inoxidable de primera calidad.

Se preverd un punto de luz tipo aplique para el
espejo.

En el “bano 27, siendo fiel a la calidad y estilos
elegidos, colocaremos un lavabo suspendido y
bafiera de acero esmaltado con griferia
monomando.

15. Parcelay EECC

La promocion, tal y como exige la legislacion
vigente, contard con un “Recinto para las
telecomunicaciones” que centralizard la
sefnal de television y de telefonia.

Cada vivienda dispondrd de su buzén
individual junto a la cancela peatonal de
entrada y estard preparado para la
intemperie.

» Fachada Prpal. y separacion trasera:

Cercado compuesto por un de muro de
bloque tipo split, rematado con albardilla
del mismo material sobre el que se
colocard un cercado metdlico de lamas
hasta una altura total de 2,00m

Para alojar las hornacinas de contadores,

se dispondrd de unos machones en los
lindes de las viviendas.

El acceso para vehiculos estard compuesto
por una puerta seccional enrollable
motorizada y el de peatones serd una
cancela abatible de 1 hoja.

* Separaciones laterales

Cercado metdlico modular de malla
plegada electrosoldada preparada para la
intemperie, hasta una altura total de 2,00m.

Para disfrutar de la climatologia de nuestra
tierra, opcionalmente la vivienda podrd
disponer de una piscina particular
ejecutada en hormigon armado, forrada de
vinilo y con un sistema de depuracion
compacto patentado. La  piscina  ird
rematada con una piedra de hormigon
polimérico a juego con el resto de los
materiales de la vivienda.
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15. Parcelay EECC

 Acceso y terrazas cubiertas

Atendiendo al ‘concepto de interiorismo’
elegido, el pavimento para el acceso principal
a la vivienda y para la terraza posterior
cubierta, serd el mismo que el del interior de la
vivienda pero con un tratamiento
homologado C3 antideslizamiento.

Este pavimento se colocard sobre una
solera de hormigén armado que garantizard
su estabilidad.

« Espacios descubiertos

Los espacios descubiertos, incluida la plaza
de aparcamiento, se resolverdn mediante la
colocacién de “pavicesped” lo que ademds
de garantizar la estabilidad del relleno,
permitird el fécil transito y el ajardinamiento
de la parcela.

Las plazas de aparcamiento irdn cubiertas por
una pérgola estructural de perfiles metdlicos y
en color blanco.

Ademds de los puntos de luz y riego indicados
anteriormente, la parcela contard con unad
pre-instalaciéon para la carga de vehiculos
eléctricos, de forma que cada usuario pueda
contratar la instalacion completa de su
cargador y conectarlo directamente a su
propio contador eléctrico.

Los espacios descubiertos de la parcela se
entregardn con “pavicesped” el cual ird
recebado con césped de siembra.



La presente memoria de calidades constructivas, asi como las infografias, son meramente orientativas. SFI CONSULTING se reserva la facultad de

introducir aquellas modificaciones motivadas por razones técnicas o juridicas, que sean indicadas por el arquitecto director de la obra por ser

necesarias o convenientes para la correcta finalizacion del edificio o que sean ordenadas por los organismos pliblicos competentes. En caso de que
ales cambios afecten a materiales incluidos en esta memoria, los materiales afectados serdn sustituidos por otros de igual o superior calidad.
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